GIAI TRINH CUA NHNN VE Y KIEN THAM GIA VAO
DU THAO THONG TU QUY PINH VE CHO VAY HO TRQ ] NHA O
THEONGHIQUYETSOONNQC?CMA(HHNHPHU

Ngay 12/3/2013, NHNN da déng dy thao Thong tu quy dinh vé cho vay hd
trg nha & theo Nghl quyet s6 02/NQ-CP ctia Chinh phu 1én Website Ngan hang
Nha nuée dé xin y kién rong rdi. Ngén hang Nha nudc Xin trén trong cam on sy
déng gop ¥ kién cua céc td chirc, ca nhan va xin trao ddi lai mot sb ndi dung dé
lam rd hon céc quy dinh trong du thao Théng tu.

1. V& noi dung dugc nhidu ngudi quan tdm 13 déi tugng thu nhap thap can
b0, cong chirc, vién chire, lyc lugng vii trang khong dugc vay vbn uu dai dé mua
nha & x3 hoi, Ngan hang Nha nudc ¢6 ¥ kién nhu sau:

Thong tu cua Ngan hang Nha nudc sép ban hanh dé huéng din Nghj quyét
s6 02/NQ-CP ngay 7/1/2013 ctia Chinh phu, vi viy phai dam bao hudng dan
dung ndi dung ciia Nghj quyét. Tai diém a muc 3 phan I cia Nghi quyét 02 co
quy dinh “NHNN chi dao cic ngén hang thuong mai nha nudc danh mét lugng
vén hop ly (t6i thiéu khoang 3% téng du ng cla cic ngan hing thuong mai nha
nudc) dé cho cac ddi tugng thu nhap thip, can bd cong chirc, vién chirc, luc
lugng vil trang vay dé thué, thue mua nha & x4 hji va thué, mua nha ¢ thwong
mai c6 dién tich nhé hon 70 m% gia ban dudi 15 tridu ddng/m? véi 131 sudt thap,
ky han tra ng pht hop véi kha néng tra ng cia khach hang va cho vay d6i véi cac
doanh nghi€p xay dung nha & xa hdi, doanh nghiép chuyén dbi cong nang cua du
4n dau tu sang du 4n nha & xa hoi véi 14 sudt hop 1y va ky han tra ng phi hop voi
ky han ctia ngudn vén va kha nang tra no cta khach hang”.

Mat khac, Ludt nha & nam 2005, trong muc 4, chuong III (tur diéu 45 dén
diéu 57) vé phét trién nha ¢ x4 hoi cling chi quy dinh 2 hinh thirc d6i voi nha & xa
hoi 1a thu€ va thué mua cho ca dbi tugng nha & x& hoi dau tu tir ngan sach nha
nuéce va cac td chire, ca nhan phat trién nha & xa hoi.

Nhu vay, viéc khong dua hinh thuc cho vay dé mua_ nha ¢ x& hoi vao du
thao Théng tu 13 d bao dam thwe hién ding Nghi quyet 50 02/NQ-CP ciia
Chinh phi va Lu#t Nha & nim 2005. Do d6, cho dén thoi diém nay, chua cé
du co s& phap Iy d& mua ban nha & xa hoi, nén viéc cho vay ciing chua di co s&
dé quy dinh tai du thao Thong tur.

Ngan hang Nha nuéc hoan toan tng hd céc dbi tugng thu nhép thip, can
bd cong churc, vién churc, luc lugng vil trang dugc vay vén mua nha & x4 hoi theo
chuong trinh nay. By Xay dung da c6 Codng van s6 402/BXD-QLN ngay
15/3/2013 béo cao Thu tudng Chinh phii vé vén dé nay. Ngén hang Nha nudc s€
b sung hinh thirc mua nha ¢ xa hi vao Thong tu quy dinh v€ cho vay hd tro
nha & theo Nghi quyét s& 02 ctia Chinh phu khi cac quy dinh cua phap luét cho

phep.

2. V& dbi tugng thu nhap thip:

Theo quy dinh tai Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh
phu, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém xéc dinh muc thu nhép thap tai dia




phuong can cir vao hudng dan cia B Xay dung va didu kién cu thé cua timg dia
phuong.

Theo quy dinh tai Thong tu s§ 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cua Bo
Xay dung huéng dn viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sur dung nha &
cho ngudi c6 thu nhap thép tai khu vuc do thi va Théng tu s 16/2010/TT-BXD
ngay 01/9/2010 huéng din thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinl) sO
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Lut Nha &, dbi tuong thudc dién dugc mua nha thu nhap
thap phai c6 mirc thu nhép binh quén hang thang khong thudc dién phai ndp thué
thu nhap cd nhan tir thu nhap thudng xuyén theo quy dinh cia phép luat vé thué
thu nhép ca nhan.

Hién nay, By Xay dung dang nghién clru va chu tri soan thdo Nghi dinh
ciia Chinh phu vé quan ly va phat trién nha & xa hoi dé quy dinh cy thé hon vé
doi tuong thu nhap thap dugc dé cdp trong Nghi quy€t 02 va Théng tu cua
NHNN.

3. V@ tai san thé chip: Dy thao Thong tu quy dinh r3, viéc cho vay c6 bao
dam hay khong c6 bao dam do ngin hang xem xét, quyét dinh. Mot sb y kién dé
nghi Thong tu quy dinh 3 c4 nhan mua nha thi tai san dam bao chinh 13 cin nha
mua hodc dy an doanh nghip dang xay dung. Hién nay, cac quy dinh vé giao
dich bao dam da ddy du céc tai san va hinh thire bao dam, vi vy néu chi quy djnh
bao dam bing chinh cin nha mua/dy 4n dang xdy dung vao Thong tu 1a khong
ddy di va c6 thé han ché viéc tiép can vén cua khach hang. Nguoi dan/doanh
nghiép c6 thé sir dung chinh cin nha mua/dy 4n dang x4y dung dé thé chp theo
quy dinh ciia Chinh pht va huéng dan cua B X4y dung.

4. Mot s y kién dé nghi mo rong thém ndi dung di dugc quy dinh trong
Nghi quyét 02, nhu dé nghj cho vay uu dai déi véi nhitng cin ho dugi 80m> (thay
vi tdi da 70m?), thoi han cho vay hd trg 20 nam (thay vi 10 ndm), mua dat nén,
mua nha riéng I¢ trong khu dan cu ciing dugc nim trong ddi tuong dugc vay hd
trg...Ngén hang Nha nudc ghi nhan va chuyén cho Bo Xay dung va cac Bo,
Nganh ¢6 lién quan nghién ctru va tham muu cho Chinh phu theo chirc ning.

5. V& quy dinh ty 1€ gitra cho vay cac déi tuong 1 doanh nghiép xay dung
du an nha & xa hoi, du 4n chuyén déi cOng ning sang du 4n nha & xa hoi va ca
nhan, h§ gia dinh vay dé thug, mua, thué mua nha &: M6t sb y kién lo ngai viéc
khong quy dinh ty 1& cho vay giita doanh nghi¢p va ca nhén, hd gia dinh s& dan
dén viéc cac doanh nghiép dugc vay nhiéu hon. Tuy nhién, viéc quy dinh cu thé
ty 1€ (vi du nhu 65% danh cho doanh nghi€p va 35% cho c4 nhén, ho gia dinh)
trong Thong tu 14 khdng kha thi, vi du ng cho vay khéch hang tai cdc ngan hang
t}}ucmg mai thudng xuyén bién déng, chga ké thoi han cho vay doar}h nghiép chi
t0i da 5 ndm, c4 nhan hd gia dinh tdi thiéu 10 nam, do d6 khong thé duy tri ty 18
ndy trong sudt thdi gian thuc hién chuong trinh. Thay vao dé, dy thdo Théong tu
quy dinh cdc ngan hang chi cho vay cac doanh nghi¢p xdy dung du 4n nha & xa
hoi, du an chuyén ddi cong ndng sang du an nha & xa hdi nim trong danh muc
cac dy 4n cua doanh nghiép do By Xay dung thong bao cho NHNN (bao gom ca
du kién s tién xin vay). V6i quy dinh nay, Bo Xay dung c6 thé linh hoat didu tiét



s6 tién danh cho doanh nghiép vay theo mirc d cung ciu v& nha & xa hoi trén thi
truong.

6. V& mot s6 y kién tham gia khéc:

- Ve y kién cho ring sb tién 30.000 ty dong la qua nho, dé nghj tang thém.
Viéc trién khai thyc hién cho vay hd trg thi truong bit dong san theo Nghi quyét
02/NQ-CP 12 mét cb géng 16n clia Chinh phi va NHNN trén ca ba phuong dién:
quy mé cua chuong trinh, thoi han va 13 sudt cho vay. Vi€c sir dung 30.000 ty
dong da dugc Chinh phu va NHNN tinh toan rat ky, trong d6 c6 tinh téi viéc 6n
dinh kinh té vi mo va kiém soat lam phét trong ngén va trung dai han. NHNN hy
vong rang gbi hd trg nha & ctia Chinh phu s& tao ra niém tin cho thi truong va
cung v6i sy tham gia tich cuc cua céc thanh phin kinh t& khac, thi truong bat
dong san s& som hdi phuc.

- V& 14i suét cho vay, mét sd y kién dé nghi NHNN quy dinh rd mirc 141
sudt sau thoi diém 15/4/2016. Vigc quy dinh muc lai sudt 6%/nam va cé dinh
trong 3 nam la sy co gang cia Chinh phu va NHNN. Sau thoi gian nay, NHNN sé&
cong bo mirc 131 sut méi (vn 1a 13i sudt wu dai), dé phi hop hon véi tinh hinh
thue té.

- V& mirc chénh léch 13i suit 1,5% ma cac NHTM Nha nudc duge huong
khi cho vay theo chuong trinh. C6 y kién cho rang mirc 13i sut nay 13 cao va dé
nghi giam xuéng, Ngan hang Nha nuéc ¢6 y kién nhu sau:

NHNN hd trg ngudn vén cho 5 NHTM Nha nudce cho vay theo chuong
trinh; cac ngén hang thyc hién thim dinh, quyét dinh viéc cho vay va chiu trich
nhiém v& viéc cho vay cua minh. Vi vy, chénh 1éch 1,5%/nam ma cac ngén hang
dugc hudng da bao gdm chi phi nghiép vu (thim dinh, xét duyét, theo ddi...
khoan vay) va rui ro cia khoan vay. Cu thé 13, ngay khi cho vay ngin hang phai
trich 0,75% du phong chung (d5i véi du ng tir nhém 1 dén nhém 4) va khi nhém
no tang 1én thi cac mirc du phong cu thé cling tang lén (t6i da 1a 100% khoan vay
d6i v6i ng nhom 5). Murc chénh léch 1,5% thip hon mirc chénh léch gitra lai suét
huy dong va cho vay thong thudng hién nay cua cic ngan hang, da thé hién su
chia sé kho khin déi véi khach hang khi thuc hién chi truong cia Chinh phu.

Ngén hang Nha nuoc r4t mong tiép tuc nhan duoc y kién tham gia dong
gdp cua cac td chirc va c4 nhan trong xi hdi va théng tin, tuyén truyén chi
truong ciia Chinh pht va Ngén hang Nha nudc trén cac phuong tién Thong tin
dai chung.

NGAN HANG NHA NUGC VIET NAM "



